S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1616/2022
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. intravilan municipiul Buzau —
“Construire hale industriale de productie — depozitare

bere si cladire administrativa” loc. Buzau, soseaua Nordului,

nr. 70, T. 26, P.186, jud. Buzau, nr. cad. 73266

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. Dispozitii generale

1. Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care std la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism stabileste, n aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie
un ansamblu de principii urbanistice, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu
prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie sd se asigure concilierea interesului
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2. Baza legali a elaborarii

In temeiul H.G. nr. 456/1994 republicati, privind organizarea si functionarea
MLPAT si in conformitate cu Hotararea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretului
nr. 433/22.12.1999, MLPAT a aprobat “Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000, care sta la baza elaborarii
prezentului regulament local de urbanism. Reglementarea tehnica a fost aprobatd cu
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajarilor si stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor, prin aplicarea
directd si corelatd a regulilor generale de urbanism de catre autoritatile abilitate, in
conditiile legii.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Se interzice depozitarea gunoiului menajer in afara incintelor sau in interiorul
acestora fard a fi introduse in europubele. Evacuarea acestora la platforma de gunoi se va
face sdptamanal sau de cate ori este nevoie.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este
interzisd. Tinandu-se cont de aspectul unitar ce se va crea prin realizarea cu aceleasi
materiale de finisaj a cladirilor propuse, se va obtine un ansamblu coerent, unitar $i cu
aspect corespunzator destinatiei si exigentelor moderne privind calitatea constructiilor.




Constructiile vor avea structura de rezisten{d corespunzatoare zonei seismice §i
clasei de importanta a constructiilor, vor fi din materiale durabile si cu finisaje superioare.

Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului
zonei §i la crearea unui ansamblu modern.

2. Reguli privind spatiile verzi si imprejmuirile:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, Tn functiec de destinatia si capacitatea constructiei, stabilite conform
Regulamentul General de Urbanism. In cazul zonelor destinate industriei si depozitarii,
Regulamentul General de Urbanism si HCL 115/2022 prevede realizarea unui procent de
minim 20% spatii verzi. Fatadele si acoperisurile Tnverzite, precum si parcarile cu dale
Tnierbate nu sunt considerate spatii verzi si nu pot fi calculate ca procent al spatiilor verzi.
Se vor amenaja spatii inierbate precum si plantatii de aliniament.

Tmprejmuirile la stradd intereseaza atit domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite de regulamente ale
Administratiei Publice Locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar ele sunt de interes
public datorita calitatii participante la crearea peisajului urban. Tmprejmuirile amplasate
pe laturile laterale si posterioara ale parcelei vor fi realizate din ratiuni de delimitare si de
protectie a proprietatii private pentru evitarea intruziunilor. Deasemenea relatiile de
vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie si participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialului de constructie cat si a
esentelor vegetale si a calitatii executiei. Imprejmuirile realizate spre drumul de acces in
incinta vor fi de preferinta transparente.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioari vor fi de preferinti opace.

Iniltimea maxima considerati necesara pentru protectia proprietatii este de 2,20 m
cu posibilitatea realizarii unui soclu plin de maxim 40 cm. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de un gard viu.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire eliberate n
conformitate cu Legea 50/1991 modificata, privind autorizarea executarii constructiilor.

Cladirile vor avea acoperis cu pante corespunzatoare tipului de invelitoare, pentru
scurgerea apelor provenite din precipitatii. Spatiile vor fi prevazute a avea finisaje
netede, lavabile si imputrescibile sau panouri tip sandwich.

Pentru punerea in aplicare a acestui plan urbanistic zonal, benefiaciarul va trebui
sa realizeze urmatoarele etape: sistematizarea verticald a zonei, realizarea Tmprejmuirii,
realizarea constructiilor si circulatiilor auto si pietonale din incinta, plantarea zonelor
verzi. Constructiile nou propuse, se vor amplasa la distante corespunzitoare, potrivit
normelor P.S.1.

Zona de teren ce apartine beneficiarului, reglementata prin prezentul P.U.Z., este
caracterizatd de urmatorii indici urbanistici maximali:

P.O.T.max. =55% CUT. max.=15

Cladirile vor avea regim de inal{ime maxim P+2. Se vor accepta accente verticale,
CU Hmax = 40 m., pentru constructiile industriale specific (silozuri, rezervoare,etc.).

4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama
de urmatoarele retrageri:

- Se va respecta retragerea minima de 10 ml. de la limita de proprietate dinspre

str. Cpt. Laurentiu Purcherea, respectiv circulatia propusa pe latura de sud-vest a
terenului proprietatea beneficiarului




- Se va respecta retragerea minima de 7 ml. de la limita de proprietate dinspre

circulatia propusa pe latura de nord-vest a terenului proprietatea beneficiarului

- Se va respecta zona de protectie a LEA 110 kV., respectiv zona de protectie a
Magistralei CFR504 (Buzau — Nehoiasu)

- Se va respecta distanta de 1/2 din indltimea constructiilor fatd de limitele
laterale, dar nu mai putin de 2 ml.;

5. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Situarea terenurilor n intravilanul municipiului Buzau, in imediata apropiere a
Soselei Nordului ofera acces la viitorul amplasament al diferitelor imobile ce vor fi
realizate pe acest amplasament, pentru urmarirea comportarii in timp, intretinere si
posibile interventii necesare. Pentru a se putea considera construibild o parcela trebuie sa
aiba acces dintr-o circulatie cu lagimea minima de 3,50 metri.

Accesul Tn incinta se va asigura din str. Cpt. Laurentiu Purcherea pe latura de
nord-est a amplasamentului, ce urmeaza a se moderniza, conform plansei de reglementari
urbanistice, cu respectarea conditiilor impuse de administratorul drumului si de legislatia
n vigoare.

Avand Tn vedere procesul de dezvoltare al zonei, se propune modernizarea acestui
drum. Conform studiului de circulatie realizat, drumul de acces la proprietatea
beneficiarului va avea o latime de minim 6,00 metri cu trotuare de o parte si de alta de
minim 1,50m. lagime. Se va asigura, pe fiecare parceld din zona studiata, acces carosabil
cu latimea mai mare de 3,50 metri.

Conform P.U.G. mun. Buziu, faza preliminard, se propune realizarea unor
circulatii de categoria a III-a pe laturile de nord-vest, respectiv sud-vest a terenului
beneficiarului.

Pentru realizarea acestora va fi necesard trececea anumitor suprafete de teren din
proprietate privata in domeniul public. Aceste suprafete se vor stabili cu exactitate dupa
realizarea proiectului tehnic al drumului. In faza de proiectare tehnici a drumului se va
tine cont si de capacitatile de transport generate de alte posibile investitii din zona si se va
stabili profilele definitive ale circulatiilor.

6. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Alimentare cu apa

Alimentarea cu api se va face din reteaua stradali de alimentare cu api. In
incintd vor exista si puturi forate. Se va asigura debitul de apd necesar atat procesului
tehnologic, cat si pentru consumul menajer.

Canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va realiza, conform legislatiei in
vigoare, n retelele existente in zona. In incinta va exista si un bazin de retentie.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a obiectivelor se va face prin racord la reteaua
electricd existentd in zona studiata.

Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rand pe structura GSM si
internet. Obiectivele din zona studiatd P.U.Z. vor putea fi racordate la sistemele de
telecomunicatii, existente in zona.

Alimentare cu caldura

Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incalzire prin
intermediul centralelor termice care vor functiona cu diverse tipuri de combustibil.
Incilzirea se va realiza in functie de destinatie si capacitate, cu respectarea legislatiei in
vigoare.




Alimentare cu gaze naturale

In zona exista retele de alimentare cu gaze naturale. Incintele vor fi racordate la
aceasta utilitate conform avizelor obtinute in prealabil.

Gospodarie comunald

Municipiul Buzau dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere ce vor rezulta
din incintele din zona studiatd P.U.Z., vor fi preluate si eliminate de firme autorizate, pe
baza de contract. Colectarea deseurilor se va realiza selectiv.

Prescriptii generale

Se va urmari diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de executie, in care accidental, sunt posibile scurgeri de
carburant de la utilaje (sau pe parcursul exploatarii de la masinile de interventie) si
limitarea extinderii prafului prin montarea panourilor perimetrale santierului. Aceasta
poluare este nesemnificativa si poate fi inlaturata fara urmari.

Dupa terminarea lucrdrilor de infrastructurd si de construire, se va realiza o
sistematizare verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea
resturilor materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal, se va amenaja zona verde
prin inierbare.

7. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor pentru constructii

Terenul aflat in proprietatea URSUS BREWERIES S.A. cu nr. cadastral 73266
are suprafatd de 66.444,00 mp.. Terenul are forma poligonala in plan si dimensiuni
conform planului de situatie anexat.

8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Organizarea teritoriului
va fi una eficientd cu prevederea unui procent de minim 20% spatii verzi in incinta
beneficiarului, conform regulamentului general de urbanism. Fatadele si acoperisurile
Tnverzite, precum si parcarile cu dale inierbate nu sunt considerate spatii verzi si nu pot fi
calculate ca procent al spatiilor verzi.

Se vor amenaja spatii inierbate. Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce
la imbunatatirea aspectului zonei si la crearea unui ansamblu modern. Se va realiza, pe
perimetrul incintei, Tmprejmuirea acesteia in vederea protejarii §i delimitarii ei.
Imprejmuirile se vor executa din materiale durabile si vor putea fi opace sau transparente,
avand inaltimi corespunzitoare, de maxim 2,20 m. Tmprejmuirile vor avea un caracter
arhitectural si trebuie sd participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialului de constructie cat si a esentelor vegetale cat si calitatea executiei.

II1. Zonificarea functionala

1. Unitati si subunitati functionale

Subzone functionale conform P.U.G. mun. Buziu — faza preliminara:

1. ID2a (ID, conform P.U.G. mun. Buzau) — Subzona pentru unitagi preponderent
industriale

G2 (Gc, conform P.U.G. mun. Buziu) — Subzona cimitirelor

3. ISp — subzond pentru institutii publice si servicii de interes general in noile
extinderi sau enclave neconstruire, in care se va elabora PUZ (IS1 - Subzona
pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii, conform P.U.G. mun. Buzau)

4. C3 (Cf, conform PUG mun. Buzau) — Subzona cai ferate (terenurile ce se gasesc
in zona cailor ferate sunt proprietate privata a URSUS BREWERIES S.A., iar
pentru aceste terenuri s-a realizat demersul necesar desfiintarii cailor ferate)

5. Cl1, C2 (C, conform P.U.G. mun. Buziu) — Subzona céilor de comunicatie auto
si pietonale
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Pentru restul terenurilor, cu exceptia terenului cu nr. cadastral 73266, se mentin
reglementarile din Planul Urbanistic General al municipiului Buziu, pentru zona
functionald din care fac parte.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

Subzonele functionale sunt conforme cu documentatia P.U.G. a muncipiului
Buzau - faza preliminara.

A. Pentru subzona functionali ID2a — Subzona functionali pentru unititi
preponderent industriale (ID conform documentatiei P.U.G. a municipiului
Buzau)

Conditionari

Prevederile specifice sunt cele detaliate anterior si sunt valabile pe suprafata de
teren reglementata prin prezenta documentatie, teren cu nr. cad. 73266, aflat in
proprietatea beneficiarului:

1. Se vor amplasa constructiile pentru unitati industriale si depozitare, cu
respectarea Codul Civil.

2. Se admite amplasarea constructiilor pentru spatii administrative aferente
unitdtilor industriale.

3. La amplasarea constructiilor se vor respecta retragerile de 1/2 din indltimea
constructiilor noi fatd de limitele laterale, dar nu mai putin de 2 ml.;

4. Se vor respecta retragerile minime obligatorii fata de limitele de proprietate
dupa cum urmeaza:

- 10 ml. fatad de limitele de proprietate dinspre str. Cpt. Laurentiu Purcherea,
respectiv circulatia propusd pe latura de sud-vest a terenului proprietatea
beneficiarului

- 7 ml. fata de limita de proprietate dinspre circulatia propusa pe latura de nord -
vest a terenului proprietatea beneficiarului

5. Accesurile la terenul reglementat in prezenta documentatic se vor face din
drumul existent ce se va moderniza, str. Cpt. Laurentiu Purcherea. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

6. In incintd va exista obligativitatea, in cazul zonelor destinate unitatilor
industriale si depozitelor, de a asigura pentru “activitati desfasurate pe o suprafata mai
mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp. ADC”. La numarul
locurilor de parcare mentionate mai sus se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori,
masini de interventie, de aprovizionare.

7. La executarea fundatiilor se va tine cont de adancimea de inghet si de studiul
geotehnic.

8. Injurul cladirilor se vor prevedea si executa trotuare etanse.

9. Constructiile se vor realiza din materiale durabile.

10. Alimentarea cu apa se va face prin intermediul puturilor forate in incintd si
din reteaua de alimentare cu apa a municipiului Buzdu, cu respectarea normelor in

vigoare.

11. Deseurile menajere vor fi depozitate temporar in containere speciale
(europubele) si preluate de firme specializate. Incinta va fi prevazutd cu platforma
gospodareasca.

10. Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua de canalizare de incinta i vor
fi transferate catre retelele de canalizare stradale. Incinta va fi prevazuta cu bazin de
retentie.

11. Alimentarea cu energie electricd se va face din retelele existente in zona, cu
respectarea legislatiei in vigoare.



12. Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a
avizelor si acordurile prealabile.

13. Se va realiza un sistem de preluare a apelor din precipitatii pentru a evita
patrunderea acestora la fundatii si pierderea stabilitatii constructiilor si a terenului.

14. Amplasarea constructiilor se va face in baza unor lucrari de sistematizare
verticald a terenului.

15. Constructiile vor avea structura de rezistentd si finisajele prevazute n
proiectul tehnic si aprobate prin autorizatia de construire.

16. P.O.T. max = 55,00 %;

17. C.U.T. max. = 1,50

18. Regimul de inalfime maxim va fi de P+2E.

19. Se vor accepta accente verticale, cu Hmax = 40m., pentru constructiile

industriale specifice (rezervoare, silozuri, etc.).

20. Terenul ramas liber se va inierba si planta, existand obligativitatea ca in
incinta sa fie amenajate spatii verzi intr-un procentului de minim 20% din suprafata
acesteia. Fatadele si acoperisurile inverzite, precum si parcarile cu dale Tnierbate nu sunt
considerate spatii verzi si nu pot fi calculate ca procent al spatiilor verzi.

21. Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

22. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

23. Se va respecta zona de siguranta a infrastructurii feroviare, situata de o parte si
de alta a axei caii ferate la 20 ml. (magistrala CFR 504 Buzau-Nehoiasu);

24. Se va respecta zona de protectie a infrastructurii feroviare stabilite conform
legislatiei in vigoare la 100 ml. de o parte si de alta a axului cdii ferate (magistrala CFR
504 Buzau-Nehoiasu);

25. Se va respecta culoarul de protectic a LEA 110kV, acesta se desfdsoara de o
partea si alta a LEA pe o distanta de 18,5 ml.;

Interdictii:

1. nu se va autoriza construirea de altfel de cladiri in afara celor prevazute prin
zonificare — cladiri pentru industrie si depozitare;

2. nu se vor autoriza lucrari ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezinta
pericol de accidente tehnologice.

Restrictii si conditionari:

a. La faza de proiect pentru autorizarea construirii, se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

- retele de canalizare pentru apele uzate menajere, retele de alimentare cu apa, retele de
alimentare cu gaze naturale, retele de alimentare cu energie electricd, dimensionate
corespunzator;

- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer;

- zone verzi de folosinta generald 1n incinta;

- prin intermediul studiilor de altimetrie §i insorire, la faza de autorizare a lucrarilor de
construire, se vor stabili cu exactitate regimul de indltime al fiecarei constructii nou
propuse;

-la obtinerea autorizatiilor de construire se va calcula numdrul de locuri de parcare
tinandu-se cont de HG 525/96 care prevede pentru contructiile industriale asigurarea
pentru “activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp.”.

- la obtinerea autorizatiei de construire se va urmari si respectarea procentului
minim de 20% spatii verzi existente in incinta;




b. La faza de construire:
- Decopertarea stratului fertil de pamant inaintea amplasarii constructiilor si cailor de
circulatie interioare;
- Utilizarea pamantului decopertat la sistematizarea verticala a terenului
- Pentru prevenirea deteriordrii retelelor subterane existente (apa, electrice, gaze naturale,
canalizare etc.) sdpatura se va executa numai manual in prezenta beneficiarilor de retele.
- Se vor efectua Tn prealabil sondaje executate manual pentru depistarea pozitiei exacte a
retelelor, in vedera respectarii distantelor normate si impuse prin avizele obtinute.
c. Conform avize si acorduri
e COMPANIA DE APA BUZAU
- se vor respecta obligatoriu distantele, stabilite prin legislatia in materie, respectiv
SR8591/1997, intre retelele de apa — canal si eventualele lucrari propuse;
- la Tnceperea lucrarilor, se va solicita participarea reprezentantului Companiei de Apa-
Buzau- Zona Metropolitand Buzau, pentru identificarea in teren a retelelor de alimentare
cu apad si de canalizare, a bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare;
- n apropierea sau la traversarea bransamentelor si racordurilor de alimentare cu apa/
canalizare se va executa sdpaturd manuald si se vor prevedea protectiile impuse de
legislatia in materie, sub supravegherea reprezentantului Companiei de Apa-Buzau- Zona
Metropolitana;
- eventuale beciuri/subsoluri/demisoluri nu vor fi conectate la reteaua public de
canalizare, pentru a se evita inundarea acestora la ploi torentiale;
- eventualele deteriorari ale bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare din zona
si eventualele pagube sau pierderi de apa/apa uzatd ce pot aparea in timpul executiei
lucrarii propuse, provocate din vina constructorului, vor fi remediate si suportate de catre
acesta;
e DISTRIGAZ SUD RETELE

Conform Legii energiei electrice si a gazelor natural nr. 123/2012, Art. 190 —
Pentru protectia obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor natural se interzice tertilor:
-sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelorde gaze naturale; Tn
cazul in care, Tn mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sd se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor natural si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului realizat;
-sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
-sd depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
-Sd intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale;

Mentiuni:
- Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face Tn regim de medie presiune,
in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu Regulamentul privind
racordarea la sistemul de ditributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE 7/2022;
- Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze natural si a postului de reglare3 —
masurare( dacd se impune) se realizeaza de beneficiar, conform cu Regulamentul privind
racordarea la sistemul de ditributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE 7/2022,
prin intermediul unui operator economic autorizat ANRE;
-Adancimea de pozare a conductelor este minim 0,9m. fata de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu
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de bransament cu o findltime de aproximativ 0,2m. si adancimea de pozare a
bransamentelor scade pana la 0,5m. la capatul acestora;
- la amplasarea de obiective noi , constructii noi si/ sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea, executarea i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.
- Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile
si/sau instalatiile propuse sd se realizeze ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se
vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie
presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform tabel 1”’Distante de siguranta intre
conducte subteranede gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distansa de
sigurantd, exprimatd in metri, se mdsoard in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.
- In cazul in care lucrarile se desfisoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare, se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune,
conform tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare, masurare a
gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”;
- Tn zona de protectie si de siguranti se interzice executarea lucririlor de orice
natura fara aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.
- Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, se
va solicita si avizul DGSR.

e INSPECTORATUL DE POLITIE JUD. BUZAU - SERVICIUL RUTIER
- Racordarea accesului obiectivului la caile de acces se va face cu respectarea tuturor
normativelor si reglementarilor tehnice in vigoare cu privire la proiectarea si amplasarea
obiectivelor Tn zona drumurilor;
- Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate in zona obiectivului se vor
realiza cu respectarea normativelor tehnice in vigoare(SR1848-1,2,3,7);
- Se vor respecta urmatoarele Legea 50/91, Ordonanta 43/97, Ord. 1294/2017 al MT;

e SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE GALATI
- Pentru avizarea si autorizarea viitoarelor investitii, beneficiarul va prezenta la S.N.C.F.
Galati documentatiile intocmite conform Ord. MTIC nr. 2031/2020 si a Dispozitiei
Directorului CNCF”CFR” SA nr. 79/2022, cu respectarea conditiilor de amplasare fata de
calea feratd prevazute in Regulamentul de urbanism, care este parte integranta din P.U.G.
- Se vor respecta prevederile art. 30 din O.G. 12/98 si cele ale art 10 din L. 50/91, cu
privire la avizarea si autorizarea lucrarilor de constructii in zona de protectie a
infrastructurii feroviare;
- Conform O.G. nr. 12/98, se instituie zona de siguranta a caii ferate astfel: “ Zona de
siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasii de teren, in limita de 20m.
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de
protectie a mediului. Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd
executarea oriciror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, CU exceptia




proiectelor de infrastructura publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

- Se vor respecta limitele zonei cadastrale CFR.

d. in timpul functiondrii:

- automonitorizarea factorilor de mediu;

- executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a
avizelor si acordurile prealabile;

- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, de 20% din
suprafata terenului, conform Regulamentului General de Urbanism.

- La modificarea profilului de activitate se va solicita si punctul de vedere al
Primariei municipiului Buzau.

Pentru restul subzonelor functionale cuprinse in zona studiati se mentin
permisiunile, conditiondrile si restrictiile existente in documentatia P.U.G. a
municipiului Buzau, respectiv cele impuse prin HCL 52 din 22.martie. 2012.

B. Pentru subzona functionali G2 - Subzoni cimitirelor, conform P.U.G.
municipiu Buziu (Gc¢, conform P.U.G. municipiul Buziu)
Permisiuni

- se pot autoriza lucrari de amenajare a incintei;
- se pot autoriza lucrari de construire de monumente funerare, Iimprejmuiri sau
alte amenajari specifice;
- se pot autoriza lucrari pentru accese pietonale si carosabile;
- se pot autoriza lucrari pentru retele tehnico-edilitare;
Conditionari si restrictii
- se va realiza o zona verde de protectie, plantatii de aliniament, pe perimetrul
terenului cimitirului
- autorizarea constructiilor se va face numai in baza unui documentatii de
specialitate, faza D.T.A.C., cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism;
- n zona de protectie a LEA 110KV se va construi numai pe baza de avize
emise de Electrica S.A.
- se va respecta zona de protectie sanitara L=50m. impusa prin documentatia
PUZ aprobata cu HCL 52/ 2012, astfel in zona de protectie se va putea contrui
numai dupd intocmirea unui studiu de impact care sd stabileasca daca
functiunea de cimitir reprezintd un disconfort pentru functiunea IS din
imediata vecindtate;
- POTmax=54,75% si C.U.T. max = 0,55
C. Pentru subzona functionald C1, C2 - Subzona functionala circulatii auto si
pietonale ( C, conform P.U.G. municipiul Buzau)
Permisiuni
- Se mentin traseele existente;
- Se pot autoriza lucrari de modernizare, intretinere a strazilor existente;
- Se pot autoriza lucrari de executie a unor noi strazi pe baza unor proiecte de
specialitate;
Conditionari si restrictii
- Interventiile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate,
de detaliu privind traseele, profilurile transversale, amenajarile de intersectii si
amplasamentele de noi locuri de parcare necesare;
D. Pentru subzona functionala C3 - Subzoni functionalid circulatii feroviare
(CF, conform P.U.G. municipiul Buzau)
Permisiuni




Se mentin traseele existente;
Se pot autoriza lucrdri de modernizare, reparatii, intretinere in limita zonei
cadastrale C.F.

Conditiondri si restrictii

Interventiile nu sunt premise decat pe baza unor documentatii de specialitate

de detaliu privind traseele si profilurile transversal, avizate de SNCFR

Tn zona de protectie a cailor ferate CF L=100m., la emiterea autorizatiilor de

constructie se face numai cu avizul SNCFR

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,

indiferent de proprietar, cu litimea de 100m. masuratd de la limita zonei

cadastrale SNCFR, situata de o parte si de alta a caii ferate;

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul

Ministerului Transporturilor:

= Constructii si instalatii aferente exploatarilor si Intretinerii liniilor de cale
ferata;

»= Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;

= Instalatii fixe pentru tractiune electrica;

= Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructii aferente acestora;

Lucrari de investitie ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care

afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu

avizul SNCFR si al Ministerului Transporturilor si anume:

= Cai ferate industrial;

= Subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica;

= Conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice

= Canale libere

Interdictii — Se interzic in zona de protectie a infrastructurii transporturilor:

Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare;

Efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;

Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin
natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii;

E. Pentru subzona functionala ISp - subzona pentru institutii publice si servicii
de interes general Tn noile extinderi sau enclave neconstruire, in care se va elabora
PUZ (1S1, conform P.U.G. municipiul Buzau)
Pentru aceasta subzond permisiunile, interdictiile, conditionarile, restrictiile si
indicatorii urbanistici se vor stabili in baza unor documentatii de urbanism, P.U.Z..

Maisuri pentru protectia factorilor de mediu: Obiectul lucrarii este

reglementarea suprafetelor de teren situate in intravilanul municipiului Buzau, in
vederea stabilirii conditiilor in care se poate construi pe terenul proprietatea
beneficiarului o hald industrialda de productie — depozitare bere si o cladire
administrativa.

Realizarea investitiei propusa de beneficiar, definirea unei zone pentru unitati

industriale si de depozitare, contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei si presupune

ca:
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- Se va urmari diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de executie.

- Zonificarea functionald a parcelei are ca scop cresterea eficientei prin folosirea
intensiva a terenului.

- Se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii.

- Dupd terminarea lucrdrilor de infrastructurd si de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei. Se va refacere stratul vegetal si se va amenaja zona verde
prin inierbare.

- Amenajarea unor drumuri de acces, alei si platforme intre constructii;

- Organizarea eficienta a teritoriului cu prevederea unui procent de spatii verzi, in
cuantum de 20% din suprafata terenului pentru zona propusa,

- Vor realizate Tmprejmuiri, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii
private.

- Incinta se va echipa cu utilitati necesare bunei functionari.

- Colectarea selectiva a deseurilor proprii reciclabile si depozitarea acestora in
pubele si apoi valorificarea prin operatori autorizati.

V. Unitati teritoriale de referinta
Nu este cazul.
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